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Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning om det forlabne ar

Afleeggelse af regnskab underskrevet af bestyrelsen

hw NoPE

Rettidigt indkomne forslag 1 skal veere modtaget senest4

I h e n h O I d tl | uger far generalforsamlingen

Bestyrelsen har rejst to forslag, se ndf.

a. Salg af jord til Himmerland A/S (se forslag vedhaeftet).
Ve d t% g te r n e b. Anvendelse af provenu fra salg af jord i forudsat forslaget i

pkt. 4.a godkendes af generalforsamlingen (se forslag

vedhaeftet).
Der er ikke indkommet andre forslag.

5. Fremlaeggelse af budget 2026 og fastseettelse af kontingent

6. Valg af 3 eller 5 bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter

Pa valg: Carina Dahl (141) og Helle Sofie Kaspersen (292). Begge
modtager genvalg.

Ikke pa valg: Klaus Thomsen (271), Henrik Christensen (30) og
Lene Ngrmglle Schreiner (211).

Suppleanter: Lars Herskind Grotrian (28) og Kasper Birk (143).
Begge modtager genvalg.

Safremt bestyrelsen veaelges som foreslaet ovenfor, forventer
bestyrelsen at fortszette, som i det forgangne ar, med Helle Sofie
Kaspersen som formand for bestyrelsen og Lene Ngrmglle
Schreiner som kasserer.

7. Valg af revisor

Rene Durafour (118) er pa valg og modtager genvalg

8. Eventuelt
Under eventuelt kan der ikke saettes forslag til afstemning.

Fotos: Tak til TorberHaglund, HimmerLand, m.fl. 3




1. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslar Kasper Enevoldsen (169) som dirigent.
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2. Bestyrelsens beretning om det
forlgbne ar



Bestyrelsens beretning

HIO bestyrelsen

Helle Sofie Kaspersen Lene N@rmglle Schreiner Carina Dahl Lars Grotrian
Formand Kasserer Suppleant

Henrik Christensen Klaus Thomsen Kasper Birk
Suppleant



Bestyrelsens beretning

B eStyre I Se n S A }/i vil 'Sli<kre ethd(;[I Stalgn%rbejde T fordi s&
henS|gt, Struktur ror vi kan ggre det bedre
Og Strateg| Agridve” I}]Jtﬂéettte noget og det skal gares

A Vi vil holdefysiske mader og vil mgde
jeevnligt

AVivilc G G 1J Wk apg Orihadden oés
uddelegere

A Vi gnskerdbenhed og involvering med
husejerne

A Vi vilse frem snarere end tilbage




Bestyrelsens beretning

Vision for HIO

Vi gnsker:

A At HIO er et fristed for husejerne.

A At HIO er et aktivt og dynamisk omrade,
hvor husejerne kan deltage i diverse
fysiske aktiviteter og sociale
sammenkomster.

A At man i HIO har mulighed for bade at
veere sig selv, men ogsa har mulighed for
at deltage i feellesskaber.

A At HIO til stadighed fornyr sig og felger
udviklingen i sit udtryk og tilbudr inden
for de rammer, som lokalplanen giver.

A At HIO generelt er et attraktivt sted for
nuveerende og kommende husejere.

Hole-In-One
T et aktivt og attraktivt fristed for alle




Bestyrelsens beretning

Mal 2027
for
G/FHole-In-One

A Der ergod stemning blandt
husejerne generelt.

A Udenomsarealer fremstaropdateret
og velplejet.

A Der skal til enhver tid veerenax.
10% af husene til salg.

A Minimum 60% af husejerne er
repraesenteret til socialearrange-
menter og generalforsamling.

A Der ergodt samarbejde med
naermeste interessenter.



Bestyrelsens beretning

:
Til salg

Status pa
A-huse til salg

A29 Ahuse er til salg, hvilket er
forventeligt niveau

A24 Ahuse er solgt i 2025

ATavle ved Kgbmanden med huse til
salg er populaer

AVi har etableret en teettere dialog
med ejendomsmeeglerne

AFacebook-side (Hus i Himmerland)




Bestyrelsens beretning

GRUNDEJERFORENINGEN

HOLE IN ONE

NYE HUSEJERE | GOLFSVINGET

N ye h u S eJ e re E " VELKOFI\(;F?TDAG

ANye husejere modtager

. Hole-In-One vil gerne invitere nye
Ve I ko m Stm al I husejere i Golfsvinget (Klyngen og
Slangen) til en velkomstdag.
Pa velkomstdagen far husejerne:
* Praktisk information, tips og tricks
til det at vaere husejer i
P rr rr HimmerLand;
A? 131 W WRUT nal a WIJ UMM - e
. G] restauranter, aktiviteter, mv.;
Mulighed for at netvaerke og mgde

for nye husejere: ‘andrenyehusejere. | ‘
A Tre datoer i lgbet af &ret, hvor nye Wil g 2L il o= e mtare st nc
husejere kan tilmelde sig : 1]
Fredag, 17. juli kL. 14-16

A Nye husejere far praktisk R e
Informatlon’ tlps Og trICkS I IF] Deltagelse er gratis og hele familien er

velkommen.

A M U I Ig h ed for a.t n etv% rke s ¢ : Arrangementet afholdes i samarbejde

A Afholdes i samarbejde med
HimmerLand. TILMELDING

Send en mail til Maria pa hiobogholderi@gmail.com

senest 3 hverdage for den pagzeldende dag, | ensker at

deltage. Anfer husnr. og navne pa alle deltagerne (skriv

gerne alder pa evt. bern).

Evt. spergsmal kan stiles til bestyrelsen ved anvendelse SENISIE -

af kontaktformularen pa hjemmesiden H OLE I N ON E

husihimmerland.dk.




Bestyrelsens beretning

Opgaver udfert i arets lgb

AElladestanderei Klyngen og Slangen
AAlle Rpladser belagt med graesarmeringssten

AGrsesarmeringssten lagt ved molokker i
Slangen

AStore sten opsat ved lamper

AService fra Graeshoppen genbesggt og ny
aftale forhandlet

ABalanceret indsats ift. sikring af veje hen over
vinteren

ATrimning af buskads og traeeer og andet alm.
vedligehold

12



Bestyrelsens beretning

Om Himmerland

Til husejere ~ Kontakt

=Himmarland

c 2% facebook.com/HusiHimmerland

Hus i Himmerland

HUS |
HIMMERLAND 458 falgere « 12 folger

Opslag Om Omtaler  Anmeldelser Reels Billeder Mere v

Introduktion % Filtre

Hos Hus i Himmerland deler v

Styrket information og
kommunikation

A Opdateret hiemmesideT husihimmerland.dk

A Opdateret facebook side

A Nyhedsbreve fra bestyrelsen med jeevne
mellemrum

Udsendes ca

Kaere huseje

Sommerferie
(ogsa) en he
Bestyrelsen |
takt med at
omrader. Me

Aktivitetsudh
gennemfare
op som tilski

Klyngen ellel

Vivil fra best
afslapning —

HUSK:

Nyhedsbrev fri

Nyhedsbr

Nyhedsbrev fra bestyrelsen i
Grundejerforeningen HIO

Keere huse

Vi har sagt

—ogdenf

storre stor

mange ud

Haglund, ¢ Keere husejere i Grundejerforeningen HIO

omradet, Siden vores nyhedsbrev i oktober, har mange husejere haft mulighed for en aktiv efterérsferie — med de
der har va mange aktiviteter i Himmerland Resort — og ikke mindst det gode vejr i de uger. Fra HIO bestyrelsen skal
Sevicepel lyde en tak til Himmerland for, at vi husejere, pa lige fod med resortets gaester, kan deltage i disse

htt hy aktiviteter.

Er man i Himmerland disse uger, er det tydeligt, at det er lavseeson. Men det kan ogsa noget — med lidt
—— julelys udenfor o lys i vinduer her og der.

folger her e Ogapropos lys: Vi har faet opsat lidt lys ved ladestanderne bade i Klyngen og i Slangen — s3 det er

. B muligt at find ogsd nar der er markt.

E s e R s e R S B ra FgRE e B AR G anino e lhaper

Grunaejertorenifgen HiO BIBydEr Bgsa T 3 AR kA MNP e Aadics 8B ke PRk Ghi-4
hus. Det kraever dog, akkurat som tidligere ar, at | melder ind, hvad der skal klippes. Se mere
information og selve formularen, som | skal udfylde og indsende senest 31. oktober her:

. januar 2026 13



Bestyrelsens beretning

Begivenheder i arets @b
det styrker feellesskabet

Slaget om
Generalforsamling Himmerland

b, | ok DAL ]

Nytarskur




Bestyrelsens beretning

Udvikling af HIO

ASalg af jord tilHimmerLand T kommer
vi tilbage til under pkt. 4

AFremtidssikring af Ahuse

AGran helhedsplan

15



Bestyrelsens beretning

Fremtidssikringaf
A-huseneversion 2.0/

Lokalplan1031




Bestyrelsens beretning

Fremtidssikring af
A-husene version 2.0

Lokalplan 1031

A

En arbejdsgruppe, som har til formal:

A Vi gnsker at bevare Ausenes
formsprog/udtryk. Og bevare husenes
sjeel og charme.

A Vi gnsker at give husene de tekniske og
aestetiske rammer, de har brug for i de
kommende mange ar

Medlemmer af udvalget:

A Lars H. Grotrian (28) (HIO bestyrelse)
A Kasper Birk (143) (HIO bestyrelse)

A Thomas Lundh Jepsen (278 + 279)

A Michael Jgrgensen (263)

A René Rasmussen(226)

A Kenn Pedersen(159)

17



Bestyrelsens beretning

A

Interessenter og
finansiering af
projektet

AHusejere i HIO: 50% af
finansieringen af projektet

AKommende husejereTt
mulige kabere

AHimmerland A/S: 50% af
filnansieringen af projektet

18



Bestyrelsens beretning

Lokalplan 1031

VESTHIMMERLANDS
KOMMUNE
- st til at gore en forskel

A Revidereti 2013  (Lokalplan 100 fra 2001) Lokalplan nr. 1031

A Stramme krav til:
A FormsprogT udtryk - A-huset
A Byggefeltet: Bredde & hgjdemal
A Materialevalg
A Karebelaegning i indkarsler

A TYPE 1 Skur 1 & TYPE 2 Skur (Busjay)

A Varmepumpeplacering indbygget i TYPE 2 Skur

A Antal m2 skravinduer og deres placering https://vesthimmerland.viewer.dkplan.
niras.dk/plan/2#/lokalplanid/58

19


https://vesthimmerland.viewer.dkplan.niras.dk/plan/2#/lokalplanid/58
https://vesthimmerland.viewer.dkplan.niras.dk/plan/2#/lokalplanid/58

Bestyrelsens beretning

Ny lokalplan?

Eksisterende forhold og/eller gnsker:
ALempe pa kravene

AEfterisolering af husene

AMuligheden for 2 skure som Bugggkur
AVarmepumpe og afskeermning

AHelarsstatus uden bopaelspligt

AKonkrete forsk@nnelsesforslag

20



Bestyrelsens beretning

Michael Glad, Krogh Arkitektur

Har udarbejdet konkrete KROG H

forskannelsesforslag

ARKITEKTUR

333333333333

21



Bestyrelsens beretning

i

Vi @nsker at skabe attraktive om- og tilbygninsmuligheder for A-husene i HimmerLand, saledes bade i form af gode
rumligheder men ogsa i en arkitektur der pa sigt vil lafte hele omradet. Vi mener at omradet vil sta staerkt ved at
tilfere forskellige nye A-hus typologier, der faelles for dem alle har arkitektoniske ligheder. Fzaelles bliver materialer

og farver ligesom nye tiltag alle indeholder minimum én 60 graders facadelinje
'}

Arkitektskitser | 27.03.2025
A-Huse | v. HimmerLand i Gatten

23



Bestyrelsens beretning
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/ OVERSIGT PA GRUND / FACADE MOD VEJ / PRINCIPSNIT

/ TYPE 01 - A-HUS 2.0
Arkitektskitser | 27.03.2026

I é A-Huse | v. HimmerLand i Gatten 27



Bestyrelsens beretning

/ 3D ILLUSTRATIONER & REFERENCER
28

Arkitektskitser | 27.03.2026
A-Huse | v. HimmerLand i Gatten Krogh Arkitektur a/s | 7



Bestyrelsens beretning

/ OVERSIGT PA GRUND / FACADE MOD VEJ / PRINCIPSNIT

/ TYPE 01.1 - A-HUS 2.0 ‘TILFOJET BUGGY GARAGE’

Arkitektskitser | 27.03.2026
|8 A-Huse | v. HimmerLand i Gatten 29



Bestyrelsens beretning
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/ 3D ILLUSTRATIONER & REFERENCER

30

Arkitektskitser | 27.03.2026
A-Huse | v. HimmerLand i Gatten Krogh Arkitektur a/s

9



Bestyrelsens beretning

/ Opﬂ'alt

skel skel

/ OVERSIGT PA GRUND / FACADE MOD VEJ / PRINCIPSNIT

/ TYPE 02 - FORSKUDT A ‘FREMSKUDT

Arkitektskitser | 27.03.2026
| 10 A-Huse | v. HimmerLand i Gatten 31



Bestyrelsens beretning

e

..

i

/ 3D ILLUSTRATIONER & REFERENCER

Arkitektskitser | 27.03.2026
A-Huse | v. HimmerLand | Gatten Krogh Arkitektur a/s

1
32



Bestyrelsens beretning

/ OVERSIGT PA GRUND / FACADE MOD VEJ / PRINCIPSNIT

/ TYPE 03 - FORSKUDT A ‘DELVIST FREMSKUDT
Arkitektskitser | 27.03.2026

| 12 A-Huse | v. HimmerLand i Gatten 33



3D ILLUSTRATIO REFERENCER

A-Huse | v. HimmerLand i Gatten Krogh Arkitektur a/s | 13

34

Arkitektskitser | 27.03.2026



Bestyrelsens beretning

/ Opstalt

skel skel

/ OVERSIGT PA GRUND / FACADE MOD VEJ / PRINCIPSNIT

/ TYPE 4 - FORSKYDNING ‘TILBAGETRUKKEN’

Arkitektskitser | 27.03.2026 35
| 14 A-Huse | v. HimmerLand i Gatten



Bestyrelsens beretning

D ILLUSTRATIONER & REFERENCER

A-Huse | v. HimmerLand i Gatten Krogh Arkitektur a/s | 15

36

Arkitektskitser | 27.03.2026



Bestyrelsens beretning

Boligvej

/ OVERSIGT PA GRUND / FACADE MOD VEJ / PRINCIPSNIT

/ TYPE 05 - FORSKUDT KARNAP
Arkitektskitser | 27.03.2026

| 16 A-Huse | v. HimmerLand i Gatten 37



Bestyrelsengil;ﬁ;gtﬁirib iy

Arkitekiskitser | 27.03.2026
A-Huse | v. HmmerLand | Gatten Krogh Arkitektur a/s

17



Bestyrelsens beretning

Fremtidens A-huse i Klyngen og Slangen bygger pa fortiden, fo
nemgaende for omradets identitet. | fremtiden skal der vaere atfg
saledes bade i form af gode rumligheder men ogsa i en aF der pé

Omraderne vil fremsta smukt og varieret ved, at tilfore forskellige nye A-hus typologier, der fzlles TOF
arkitektoniske ligheder. Fzelles bliver materialer og farver ligesom nye tiltag alle indeholder minimum én wmu--p;&

ers facadelinje, der fatsholder den smukke A-hus form i

KROGH

ARKITEXTUR




Bestyrelsens beretning

Ny lokalplan?




Bestyrelsens beretning

Grgn helhedsplan

A En arbejdsgruppe som har til formal:

A Skabe en ny helhedsplan for
feellesarealerne i HIO

A Fremtidssikring af et udtryk som
haever det nuvaerende niveau

A Gennemtaenkt driftsplan for
fremtiden

A Skabe et gkonomisk overblik og en
tidsplan for tiltag

A Medlemmer af udvalget:
A Henrik Christensen (30) (HIO
bestyrelse)
A Kasper Birk (143) (HIO bestyrelse)
A TomS. Hansen(74)
A Lars Hjort (45)

41




Bestyrelsens beretning

HOLE IN ONE

LANDSKAB

Landskabsstrategi
2026.03.20

<
ARLPIAN

landskabsarkitekter

42



Bestyrelsens beretning

<
ARSEAAN
KONTEXT

Eksisterende forhold

43



Bestyrelsens beretning

<
/ ARCPIAN

VISION/KLYNGEN
Landskabsprojekt — Situationsplan 1:2000

Den foreslaede situationsplan omstrukturerer Klyngen fra en ensartet plaenestruktur til en
lagdelt og bearbejdet landskabsramme. De trekantede villaklynger redefineres gennem

et tydeligt rumligt hierarki, hvor smalle band af klippet graes skaber orden og leesbarhed
omkring hver bebyggelsesgruppe, mens stgrre engarealer tilfgrer tekstur, biodiversitet og
saesonmaessig variation.

Langs kanten mod golfbanen etableres en taet, flerlags beplantningsbuffer, der danner en
beskyttende og vindreducerende afgraensning, som sikrer boligerne uden at skabe en rigid
barriere.

Inden for klyngen skaber blgde englysninger og indrammede abninger hverdagsnzere op-
holdsrum til ophold, leg og uformelt samvaer, integreret direkte i beplantningsstrukturen. {-

Resultatet er et sammenhzengende landskabssystem, der balancerer beskyttelse, gkologish
kontinuitet og social aktivering og dermed transformerer Klyngen til et robust og karaktel
fuldt bomiljg. g

44



Situationsplanen for Slangen omszstter designparametrene til en klar rumligliog pkologisk
struktur. Selektiv udtynding af traeer forbedrer lysforhold, visuel permeabilitét og tryghed,
samtidig med at de steerkeste traeer bevares for at fastholde skovkarakter og gkologisk vaer-
di. ‘

|

|

En lagdelt terraenstrategi organiserer de abne arealer: 1-2 meter brede band af klippet graes
definerer bevaegelse og bolignaer brug og overgar til sterre uklippede engareaﬁer, der reduc-
erer vedligeholdelsesintensiteten og styrker biodiversiteten. ',

|
Supplerende hjemmehgrende busk- og urteagtige lag gger Ievestedsdiversitete'n, saesonvari-
ationen og vinddzmpningen uden at blokere vaesentlige sigtelinjer. Opholdsrur'p og ufor-
melle legezoner placeres strategisk i de nyetablerede lysninger for at skabe balance mellem
abenhed og indramning og sikre anvendelighed uden at kompromittere det naturprasgede
udtryk. ;

Samlet forbedrer disse tiltag mikroklimakomfort, gkologisk robusthed og den langsigtede

landskabelige performance og transformerer en for taet og monoton gren struktur til et rum-
ligt lzesbart, multifunktionelt og baeredygtigt boliglandskab.

25



Bestyrelsens beretning

<
ARCPIAN

e st

VISION/KLYNGEN

Zonebeskrivelser

Lagdelte Naturzoner

De Lagdelte Naturzoner oplgser monotonien i de ensartet klippede graesflader ved at eta-
blere en graduering mellem kultiveret og mere naturpraeget landskab. Smalle 1-2 meter bre-
de band af klippet graes skaber laesbarhed og rumlig orden omkring hver villaklynge, mens
stgrre uklippede engarealer tilfgrer biodiversitet, tekstur og saeesonmaessig variation.

Blomstrende, urteagtige lag styrker bade den gkologiske vaerdi og den visuelle rigdom og
lader det omkringliggende golflandskab flyde visuelt og gkologisk ind i klyngen. Denne lag-
delte tilgang styrker den landskabelige kontinuitet og reducerer samtidig vedligeholdelsesin-
tensiteten.

e

S N
Klippet G@b

P N 3 »___,/

46

19



Bestyrelsens beretning
<
ARLPIAN

A

VISION/KLYNGEN

Zonebeskrivelser

Uplight Lysmaster

Hverdagslige Lysninger i Naturen

Opholdszonerne er designet som intime lysninger indlejret i et mere varieret og lagdelt
landskab. Megbler og opholdselementer placeres mellem frugtbzerende trazer og blomstren-
de undervegetation, og skaber naturlige pauser i klyngens daglige rytme.

Tidligere ensartede, klippede graesflader er omdannet til et lagdelt miljg, hvor smalle, ved-
ligeholdte stier fgrar gennem hgjere engomrader, tasttere traegrupper og blomstrende bep-
lantning.

Kontrasten mellem klippet og uklippet, abent og omsluttet, giver en mere immersiv oplev-
else, hvor mindre dbne opholdsrum dukker op undervejs. Her kan beboere sidde, lege, sam-
tale eller blot nyde &rstidernes skiften midt i biodiversiteten.

Resultatet er et levende, socialt og sanseligt landskab, hvor hverdagslivet udfolder sigi na-
turen frem for ved siden af den.

47
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Bestyrelsens beretning

48



