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1. Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning om det forlebne ar

Dagsorden
| henhold til
vedtaegterne

Afleeggelse af regnskab underskrevet af bestyrelsen

w0 N

Rettidigt indkomne forslag — skal veere modtaget senest 4
uger for generalforsamlingen

Bestyrelsen har rejst to forslag, se ndf.
a. Salg af jord til Himmerland A/S (se forslag vedhaeftet).

b. Anvendelse af provenu fra salg af jord — forudsat forslaget i
pkt. 4.a godkendes af generalforsamlingen (se forslag
vedheaeftet).

Der er ikke indkommet andre forslag.

5. Fremlaeggelse af budget 2026 og fastsaettelse af kontingent

6. Valg af 3 eller 5 bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter

Pa valg: Carina Dahl (141) og Helle Sofie Kaspersen (292). Begge
modtager genvalg.

Ikke pa valg: Klaus Thomsen (271), Henrik Christensen (30) og
Lene Narmglle Schreiner (211).

Suppleanter: Lars Herskind Grotrian (28) og Kasper Birk (143).
Begge modtager genvalg.

Safremt bestyrelsen veelges som foreslaet ovenfor, forventer
bestyrelsen at fortsaette, som i det forgangne ar, med Helle Sofie
Kaspersen som formand for bestyrelsen og Lene Narmglle
Schreiner som kasserer.

7. Valg af revisor

Rene Durafour (118) er pa valg og modtager genvalg

8. Eventuelt
Under eventuelt kan der ikke saettes forslag til afstemning.

Fotos: Tak til Torben Haglund, HimmerLand, m.fl. 3




1. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslar Kasper Enevoldsen (169) som dirigent.
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2. Bestyrelsens beretning om det
forlabne ar



Bestyrelsens beretning

HIO bestyrelsen

Helle Sofie Kaspersen Lene Ngrmglle Schreiner Carina Dahl Lars Grotrian
Formand Kasserer Suppleant

Henrik Christensen Klaus Thomsen Kasper Birk
Suppleant



Bestyrelsens beretning

A

* Vivil sikre et godt samarbejde - fordi sa
tror vi kan gare det bedre

Bestyrelsens
hensigt, struktur
Og Strateg| . \o/ira/ielll:'lto:irgttte noget og det skal gares

* Vivil holde fysiske mgder og vil made
jeevnligt

* Vivil alle ”tage fat” og formanden ma
uddelegere

* Vignsker abenhed og involvering med
husejerne

* Vivil se frem snarere end tilbage




Bestyrelsens beretning

Vision for HIO

Vi gnsker:

At HIO er et fristed for husejerne.

» At HIO er et aktivt og dynamisk omrade,
hvor husejerne kan deltage i diverse
fysiske aktiviteter og sociale
sammenkomster.

« At maniHIO har mulighed for bade at
veere sig selv, men ogsa har mulighed for
at deltage i feellesskaber.

* At HIO til stadighed fornyr sig og falger
udviklingen i sit udtryk og tilbud — inden
for de rammer, som lokalplanen giver.

At HIO generelt er et attraktivt sted for
nuveerende og kommende husejere.

Hole-In-One

— et aktivt og attraktivt fristed for alle




Bestyrelsens beretning

Mal 2027
for
G/F Hole-In-One

A

Udenomsarealer fremstar opdateret
og velplejet.

Der er god stemning blandt
husejerne generelt.

Der skal til enhver tid vaere max.
10% af husene til salg.

Minimum 60% af husejerne er
repreesenteret til sociale arrange-
menter og generalforsamling.

Der er godt samarbejde med
naermeste interessenter.



Bestyrelsens beretning

Status pa
A-huse til salg

l * 29 A-huse er til salg, hvilket er

Ti l Salg forventeligt niveau

* 24 A-huse er solgti 2025

 Tavle ved Kgbmanden med huse til
salg er populeer

* Vi har etableret en teettere dialog
med ejendomsmeaeglerne

* Facebook-side (Hus i Himmerland)




Bestyrelsens beretning

Nye husejere

* Nye husejere modtager
velkomstmail

* Der erindfgrt en ”Velkomstdag”
for nye husejere:

* Tre datoer i lgbet af aret, hvor nye
husejere kan tilmelde sig

* Nye husejere far praktisk
information, tips og tricks

* Mulighed for at netveerke

* Afholdesisamarbejde med
HimmerLand.

VELKOMSTDAG
FOR
NYE HUSEJERE | GOLFSVINGET

Bestyrelsen i Grundejerforeningen

Hole-In-One vil gerne invitere nye
husejere i Golfsvinget (Klyngen og
Slangen) til en velkomstdag.

Pa velkomstdagen far husejerne:

* Praktisk information, tips og tricks
til det at vaere husejer i
HimmerLand;

* Information fra HimmerLand om
restauranter, aktiviteter, mv.;
Mulighed for at netvaerke og mgde
andre nye husejere.

Der er mulighed for at deltage pa én af
folgende tre dage:

Torsdag, 2. april kl. 14-16
Fredag, 17. juli kL. 14-16
Fredag, 16. oktober kl. 14-16

Deltagelse er gratis og hele familien er
velkommen.

Arrangementet afholdes i samarbejde
med HimmerLand.

TILMELDING

Send en mail til Maria pa hiobogholderi@gmail.com
senest 3 hverdage for den pagzeldende dag, | ensker at
deltage. Anfer husnr. og navne pa alle deltagerne (skriv

geme older pé evi. bem). GRUNDEJERFORENINGEN
Evt. spergsmal kan stiles til bestyrelsen ved anvendelse )

af kontaktformularen pa hjemmesiden H OLE I N ON E

husihimmerland.dk.

GRUNDEJERFORENINGEN

HOLE IN ONE




Bestyrelsens beretning

Opgaver udfart i arets lab

* El ladestandere i Klyngen og Slangen
* Alle P-pladser belagt med greesarmeringssten

* Greesarmeringssten lagt ved molokker i
Slangen

* Store sten opsat ved lamper

* Service fra Greeshoppen genbesggt og ny
aftale forhandlet

* Balanceret indsats ift. sikring af veje hen over
vinteren

* Trimning af buskads og treeer og andet alm.
vedligehold

12



Bestyrelsens beretning

Om Himmerland Til husejere ~ Kontakt

=Himmarland

c 2% facebook.com/HusiHimmerland

Hus i Himmerland
HIMMERLAND 458 falgere « 12 folger

Opslag Om Omtaler  Anmeldelser Reels Billeder Mere v

Introduktion % Filtre

Hos Hus i Himmerland deler v

Styrket information og
kommunikation

* Opdateret hjemmeside — husihimmerland.dk
* Opdateret facebook side

* Nyhedsbreve fra bestyrelsen med jeevne
mellemrum

Nyhedsbrev fri Nyhedsby

Nyhedsbrev fra bestyrelsen i
Grundejerforeningen HIO

Udsendes ca
Kaere huse

Vi har sagt
—ogdenf
storre stol

Sommerferie mange ud . _ )
Haglund, ¢ Keere husejere i Grundejerforeningen HIO

Kaere huseje

(ogsa) en he
omrédet, Siden vores nyhedsbrev i oktober, har mange husejere haft mulighed for en aktiv efterarsferie — med de

Bestyrelsen | der har va mange aktiviteter i Himmerland Resort — og ikke mindst det gode vejr i de uger. Fra HIO bestyrelsen skal

takt med at servicepe lyde en tak til Himmerland for, at vi husejere, pa lige fod med resortets gaester, kan deltage i disse

htt hy

omrader. Me aktiviteter.

Aktivitetsud Er man i Himmerland disse uger, er det tydeligt, at det er lavsaeson. Men det kan ogs& noget — med lidt

gennemfare
op som tilski

Nu stér ef julelys udenfor og lys i vinduer her og der.
folger her o A Rap £2 . - T B e
e Ogapropos lys: Vi har faet opsat lidt lys ved ladestanderne bade i Klyngen og i Slangen — s det er

. B muligt at find ogsd nar der er markt.

Klyngen ellel

am lus: Effar aftale med Himmerland_har de nadtacat, inrfaraninoens larpper

Grunaejertorenifgen MO RIByd2r 8gs5 T3 Hteam RA PP e Adieo g B AaRbE BIRKAIR &
Vi vil fra best kg hus. Det kraever dog, akkurat som tidligere ar, at | melder ind, hvad der skal klippes. Se mere
afslapning — information og selve formularen, som | skal udfylde og indsende senest 31. oktober her:

HUSK:

. januar 2026
13



Bestyrelsens beretning

Begivenheder i arets lgb —
det styrker feellesskabet

Slaget om
Generalforsamling Himmerland

b, | ok DAL ]

Nytarskur

G

!



Bestyrelsens beretning

Udvikling af HIO

e Salg af jord til HimmerLand — kommer
vi tilbage til under pkt. 4

* Fremtidssikring af A-huse

* Grgn helhedsplan

15



Bestyrelsens beretning

Fremtidssikring af

A-husene version 2.0 /

Lokalplan 1031




Bestyrelsens beretning

Fremtidssikring af
A-husene version 2.0

A

En arbejdsgruppe, som har til formal:

* Vignsker at bevare A-husenes
formsprog/udtryk. Og bevare husenes
sjeel og charme.

Lokalplan 1031

* Vignsker at give husene de tekniske og
aestetiske rammer, de har brug foride
kommende mange ar

Medlemmer af udvalget:

* Lars H. Grotrian (28) (HIO bestyrelse)
Kasper Birk (143) (HIO bestyrelse)
Thomas Lundh Jepsen (278 + 279)
Michael Jargensen (263)

René Rasmussen (226)

Kenn Pedersen (159)

17




Bestyrelsens beretning

A

Interessenter og
finansiering af
projektet

* Husejere i HIO: 50% af
finansieringen af projektet

* Kommende husejere —
mulige kabere

* Himmerland A/S: 50% af
finansieringen af projektet

18



Bestyrelsens beretning

Lokalplan 1031

* Revidereti 2013 (Lokalplan 100 fra 2001)

e Stramme krav til:

Formsprog — udtryk - A-huset

Byggefeltet: Bredde- & hgjdemal

Materialevalg

Karebeleegning i indkarsler

TYPE 1 Skur 1 & TYPE 2 Skur (Buggy-skur)
Varmepumpeplacering indbygget i TYPE 2 Skur

Antal m2 skravinduer og deres placering

VESTHIMMERLANDS
KOMMUNE
- st til at gore en forskel

Lokalplan nr. 1031

https://vesthimmerland.viewer.dkplan.

niras.dk/plan/2#/lokalplanid/58

19


https://vesthimmerland.viewer.dkplan.niras.dk/plan/2#/lokalplanid/58
https://vesthimmerland.viewer.dkplan.niras.dk/plan/2#/lokalplanid/58

Bestyrelsens beretning

Ny lokalplan?

Eksisterende forhold og/eller gnsker:

* Lempe pa kravene

* Efterisolering af husene

* Muligheden for 2 skure som Buggy-skur
* Varmepumpe og afskeermning

* Helarsstatus uden bopeelspligt

* Konkrete forsk@gnnelsesforslag

20



Bestyrelsens beretning

Michael Glad, Krogh Arkitektur

Har udarbejdet konkrete KROGH

forskennelsesforslag

ARKITEKTUR

=
138F3136.pdf

21



Bestyrelsens beretning

i

Vi @nsker at skabe attraktive om- og tilbygninsmuligheder for A-husene i HimmerLand, saledes bade i form af gode
rumligheder men ogsa i en arkitektur der pa sigt vil lafte hele omradet. Vi mener at omradet vil sta staerkt ved at
tilfere forskellige nye A-hus typologier, der faelles for dem alle har arkitektoniske ligheder. Fzaelles bliver materialer

og farver ligesom nye tiltag alle indeholder minimum én 60 graders facadelinje
'}

Arkitektskitser | 27.03.2025
A-Huse | v. HimmerLand i Gatten

23



Bestyrelsens beretning
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/ OVERSIGT PA GRUND / FACADE MOD VEJ / PRINCIPSNIT

/ TYPE 01 - A-HUS 2.0
Arkitektskitser | 27.03.2026

I é A-Huse | v. HimmerLand i Gatten 7



Bestyrelsens beretning

/ 3D ILLUSTRATIONER & REFERENCER
28

Arkitektskitser | 27.03.2026
A-Huse | v. HimmerLand i Gatten Krogh Arkitektur a/s | 7



Bestyrelsens beretning

/ OVERSIGT PA GRUND / FACADE MOD VEJ / PRINCIPSNIT

/ TYPE 01.1 - A-HUS 2.0 ‘TILFOJET BUGGY GARAGE’

Arkitektskitser | 27.03.2026
|8 A-Huse | v. HimmerLand i Gatten 29



Bestyrelsens beretning
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/ 3D ILLUSTRATIONER & REFERENCER

30

Arkitektskitser | 27.03.2026
A-Huse | v. HimmerLand i Gatten Krogh Arkitektur a/s

9



Bestyrelsens beretning

/ OVERSIGT PA GRUND / FACADE MOD VEJ / PRINCIPSNIT

/ TYPE 02 - FORSKUDT A ‘FREMSKUDT

Arkitektskitser | 27.03.2026
| 10 A-Huse | v. HimmerLand i Gatten 31



Bestyrelsens beretning

e

..

i

/ 3D ILLUSTRATIONER & REFERENCER

Arkitektskitser | 27.03.2026
A-Huse | v. HimmerLand | Gatten Krogh Arkitektur a/s

1
32




Bestyrelsens beretning

/ OVERSIGT PA GRUND / FACADE MOD VEJ / PRINCIPSNIT

/ TYPE 03 - FORSKUDT A ‘DELVIST FREMSKUDT
Arkitektskitser | 27.03.2026

| 12 A-Huse | v. HimmerLand i Gatten 33



3D ILLUSTRATIO REFERENCER

A-Huse | v. HimmerLand i Gatten Krogh Arkitektur a/s | 13

34
Arkitektskitser | 27.03.2026



Bestyrelsens beretning

/ Opstalt

skel skel

/ OVERSIGT PA GRUND / FACADE MOD VEJ / PRINCIPSNIT

/ TYPE 4 - FORSKYDNING ‘TILBAGETRUKKEN’

Arkitektskitser | 27.03.2026 35
| 14 A-Huse | v. HimmerLand i Gatten



Bestyrelsens beretning

D ILLUSTRATIONER & REFERENCER

36

Arkitektskitser | 27.03.2026
A-Huse | v. HimmerLand i Gatten Krogh Arkitektur a/s | 15



Bestyrelsens beretning
/N

Boligvej

/ OVERSIGT PA GRUND / FACADE MOD VEJ / PRINCIPSNIT

/ TYPE 05 - FORSKUDT KARNAP
Arkitektskitser | 27.03.2026

| 16 A-Huse | v. HimmerLand i Gatten 37
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Bestyrelsené}eﬁéﬁ "iné
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Arkitekiskitser | 27.03.2026
A-Huse | v. HmmerLand | Gatten Krogh Arkitektur a/s

17



Bestyrelsens beretning

Fremtidens A-huse i Klyngen og Slangen bygger pa fortiden, fo
nemgaende for omradets identitet. | fremtiden skal der vaere atfg
saledes bade i form af gode rumligheder men ogsa i en aF der pé

Omraderne vil fremsta smukt og varieret ved, at tilfore forskellige nye A-hus typologier, der fzlles TOF
arkitektoniske ligheder. Fzelles bliver materialer og farver ligesom nye tiltag alle indeholder minimum én wmu--p;&

ers facadelinje, der fatsholder den smukke A-hus form i

KROGH

ARKITEXTUR




Bestyrelsens beretning

Ny lokalplan?




Bestyrelsens beretning

Gran helhedsplan

* En arbejdsgruppe som har til formal:

» Skabe en ny helhedsplan for
feellesarealerne i HIO

* Fremtidssikring af et udtryk som
haever det nuveerende niveau

* Gennemtankt driftsplan for
fremtiden

» Skabe et gkonomisk overblik og en
tidsplan for tiltag

* Medlemmer af udvalget:
* Henrik Christensen (30) (HIO
bestyrelse)
» Kasper Birk (143) (HIO bestyrelse)
* Tom S. Hansen (74)
* Lars Hjort (45)

41




Bestyrelsens beretning

HOLE IN ONE

LANDSKAB

Landskabsstrategi
2026.03.20

<
ARLPIAN

landskabsarkitekter

42



Bestyrelsens beretning

<
ARSEAAN
KONTEXT

Eksisterende forhold

43



Bestyrelsens beretning

<
/ ARCPIAN

VISION/KLYNGEN
Landskabsprojekt — Situationsplan 1:2000

Den foreslaede situationsplan omstrukturerer Klyngen fra en ensartet plaenestruktur til en
lagdelt og bearbejdet landskabsramme. De trekantede villaklynger redefineres gennem

et tydeligt rumligt hierarki, hvor smalle band af klippet graes skaber orden og leesbarhed
omkring hver bebyggelsesgruppe, mens stgrre engarealer tilfgrer tekstur, biodiversitet og
saesonmaessig variation.

Langs kanten mod golfbanen etableres en taet, flerlags beplantningsbuffer, der danner en
beskyttende og vindreducerende afgraensning, som sikrer boligerne uden at skabe en rigid
barriere.

Inden for klyngen skaber blgde englysninger og indrammede abninger hverdagsnzere op-
holdsrum til ophold, leg og uformelt samvaer, integreret direkte i beplantningsstrukturen. {-

Resultatet er et sammenhzengende landskabssystem, der balancerer beskyttelse, gkologish
kontinuitet og social aktivering og dermed transformerer Klyngen til et robust og karaktel
fuldt bomiljg. g

44



Bestyrelsens beretning

Situationsplanen for Slangen omszstter designparametrene til en klar rumligliog pkologisk
struktur. Selektiv udtynding af traeer forbedrer lysforhold, visuel permeabilitét og tryghed,
samtidig med at de steerkeste traeer bevares for at fastholde skovkarakter og gkologisk vaer-
di. ‘

|

|

En lagdelt terraenstrategi organiserer de abne arealer: 1-2 meter brede band af klippet graes
definerer bevaegelse og bolignaer brug og overgar til sterre uklippede engareaﬁer, der reduc-
erer vedligeholdelsesintensiteten og styrker biodiversiteten. ',

|
Supplerende hjemmehgrende busk- og urteagtige lag gger Ievestedsdiversitete'n, saesonvari-
ationen og vinddzmpningen uden at blokere vaesentlige sigtelinjer. Opholdsrur'p og ufor-
melle legezoner placeres strategisk i de nyetablerede lysninger for at skabe balance mellem
abenhed og indramning og sikre anvendelighed uden at kompromittere det naturprasgede
udtryk. ;

Samlet forbedrer disse tiltag mikroklimakomfort, gkologisk robusthed og den langsigtede
landskabelige performance og transformerer en for taet og monoton gren struktur til et rum-
ligt lzesbart, multifunktionelt og baeredygtigt boliglandskab.

\ //4 45

25



Bestyrelsens beretning

<
ARCPIAN

e st

VISION/KLYNGEN

Zonebeskrivelser

Lagdelte Naturzoner

De Lagdelte Naturzoner oplgser monotonien i de ensartet klippede graesflader ved at eta-
blere en graduering mellem kultiveret og mere naturpraeget landskab. Smalle 1-2 meter bre-
de band af klippet graes skaber laesbarhed og rumlig orden omkring hver villaklynge, mens
stgrre uklippede engarealer tilfgrer biodiversitet, tekstur og saeesonmaessig variation.

Blomstrende, urteagtige lag styrker bade den gkologiske vaerdi og den visuelle rigdom og
lader det omkringliggende golflandskab flyde visuelt og gkologisk ind i klyngen. Denne lag-
delte tilgang styrker den landskabelige kontinuitet og reducerer samtidig vedligeholdelsesin-
tensiteten.

e

S N
Klippet G@b

P N 3 »___,/

46
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Bestyrelsens beretning
<
ARLCPIAN

A

VISION/KLYNGEN

Zonebeskrivelser

Uplight Lysmaster

Hverdagslige Lysninger i Naturen

Opholdszonerne er designet som intime lysninger indlejret i et mere varieret og lagdelt
landskab. Megbler og opholdselementer placeres mellem frugtbzerende trazer og blomstren-
de undervegetation, og skaber naturlige pauser i klyngens daglige rytme.

Tidligere ensartede, klippede graesflader er omdannet til et lagdelt miljg, hvor smalle, ved-
ligeholdte stier fgrar gennem hgjere engomrader, tasttere traegrupper og blomstrende bep-
lantning.

Kontrasten mellem klippet og uklippet, abent og omsluttet, giver en mere immersiv oplev-
else, hvor mindre dbne opholdsrum dukker op undervejs. Her kan beboere sidde, lege, sam-
tale eller blot nyde &rstidernes skiften midt i biodiversiteten.

Resultatet er et levende, socialt og sanseligt landskab, hvor hverdagslivet udfolder sigi na-
turen frem for ved siden af den.

47
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Bestyrelsens beretning

<
ACPIAN

-

VISION/SLANGEN

Zonebeskrivelser

Skovlysninger, Sociale Abninger og Saesonvise Vandlomme

Inden for den teette eksisterende traestruktur i Slangen etableres omhyggeligt udformede
skovlysninger, der tilfgrer lys, rumlig lettelse og nye hverdagsmuligheder for beboerne. Ab-
ningerne skabes gennem selektiv udtynding, hvor de steerkeste traeer bevares, mens sollys
gives adgang til skovbunden og aktiverer bundlaget.

De opstaede rum fungerer som uformelle sociale rum i naturen, steder hvor beboere kan op-
holde sig, hvile, samtale eller lege uformelt, omgivet af skovens karakter, men uden at vaere
begraenset af den tidligere taethed.

1 nogle af disse lysninger indarbejdes mulighed for lave, midlertidige saesonvise regnvands-
bassiner, som opsamler vand i vadere perioder. Disse bidrager til mikroklimakgling og gget
biodiversitet uden at etablere permanent teknisk infrastruktur. I tgrre perioder kan om-
raderne fortsat anvendes som abne englysninger, hvilket sikrer fleksibilitet gennem hele
aret.

Zonen forener saledes gkologisk funktion, rumlig genergsitet og social komfort og trans-
formerer tidligere utilgaengelig treemasse til andbare og multifunktionelle landskabsrum.

48



Bestyrelsens beretning
<
ARLCPIAN

eSS

VISION/SLANGEN

Zonebeskrivelser

Lysm::xster oo, Mebler

Livet i Lysningen, Lagdelt Natur i Hverdagen

Inden for den dbnede skovstruktur opstar en ny rumlig rytme mellem indramning og aben-
hed. De modne traeer bevares som en beskyttende krone, der filtrerer lyset og deemper vin-
den, mens selektiv udtynding skaber en genergs central eng, som bliver omdrejningspunktet
for hverdagsaktiviteter. Her kan beboerne opholde sig, ga, samtale og lege i et rum, der
opleves bade beskyttet og dbent.

Terrznet udfolder sig som en bled graduering: smalle band af klippet graes leder bevaegelsen
og markerer anvendelige kanter, som gradvist overgar til hgjere engvegetation og blomstren-
de lag, der tilfgrer tekstur, biodiversitet og saesonvariation. Buskgrupperinger indrammer
lysningen diskret og skaber rumlig definition uden at blokere udsyn eller reducere dags-
lysindfald.

Resultatet er et landskab, hvor menneskelig tilstedevaerelse naturligt integreres i den gkol-
ogiske struktur, en afbalanceret sameksistens mellem socialt liv og robust beplantning, der
transformerer taethed til beboelighed og skov til f=lles hverdagsrum.

49



Bestyrelsens beretning

<
ACPIAN

e

VISION/SLANGEN

Zonebeskrivelser

Lagdelte Naturzoner

De lagdelte naturzoner i Slangen oplgser monotonien i de ensartet klippede graesflader ved
at introducere en tydelig graduering mellem det kultiverede og det mere naturpraegede
landskab. Smalle 1-2 meter brede band af klippet graes skaber laesharhed, orientering og
rumlig struktur omkring villaklyngerne, mens stgrre sammenhaengende uklippede engareal-
er tilfgrer biodiversitet, bevaegelse og sesonmaessig variation.

Det blomstrende, urteagtige lag forstaerker bade den gkologiske vaerdi og den visuelle dybde
og skaber en blgd overgang mellem boligomradet og det omkringliggende golflandskab.
Herved opstar en landskabelig kontinuitet, hvor naturen opleves som sammenhangende
frem for opdelt. Samtidig reduceres vedligeholdelsesintensiteten, idet stgrre arealer for-
valtes ekstensivt uden at ga pa kompromis med hverken oplevelseskvalitet eller funktionel
klarhed.
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Bestyrelsens beretning
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Bestyrelsens beretning




Bestyrelsens beretning

Afsluttende kommentarer

* Bestyrelsens opgave:

At varetage husejernes interesser,
hvilket vi bestraeber os pai alt vi gar

* Bevaring af positiv indstilling
* Fokus pa feellesskab

* Tak for samarbejdet til alle
omkring os
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3. Afleeggelse af regnskab
underskrevet af bestyrelsen



Indtaegter

* Kontingenter 2.178.600 kr.
* Andre indtaegter 6.700 kr.
* Sponsorindtaegt 3.500 kr.

Indtaegt 2.188.800 kr.

* Yousee periodisering 5.296 kr.

Indtaegteri alt 2.194.096 kr.
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Driftsudgifter

* Ejendomsskat 38.324 kr.

» Vedligeholdelse granne omrader 1.607.630 kr (klip, beskaering, p-plads)
* EL - gadebelysning 55.720 kr.

* [T, hjemmeside, fb markedsfaring 71.925 kr.
* Vinterservice veje 55.843 kr.

* Administrationsomkostning 11.841 kr.

* Forsikring 16.466 kr.

* Nytarskur, GF, mgder 92.853 kr.

* Administrationsbistand 48.000 kr.

* Viceveert 25.000 kr.

 Advokat, diverse 1.264 kr.

Udgifterialt 2.024.173 kr.
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Resultat fgr finansielle poster

169.923,33 kr.

Afskrivning pa lamper 163.670 kr. (den sidste)
Renteindtaegt 848 kr

Arets resultat 7.100,65 k.
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Balancen

Aktiver:

Forudbetalte omkostninger 138.272 kr.
Kontingenter 1. halvar 2026 1.118.700,50 kr.
Indestaende i bank 1.448.100,93 kr.
Aktiveri alt 2.705.073,43 kr.

Passiver:

Egenkapital fra start 2025 1.414.753,72 k.

Arets Resultat 7.1 00,65 kr.

Slaget og paskegolf 34.087,81 kr.

Hensaettelse 124.630,75 kr.

Periodeafgraeensning kontingenter 1.124.500,50 kr.
Passiverialt 2.705.073,43 kr.
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Regnskab underskrevet

GRUNDEJERFORENINGEMN HOLE IN OMNE - REGNSKAB 2025

Realiseret 2023 11 Realiseret 2024 |

[RESULTATOPGBRELSE
Indtagher

wedizeholdaise of Forskpnnese of pranne omrdder
Sortiedning af overmadevand

1 sar orifts gacebeoing
meparstion o veclizsholdsize af vejs

IT wemifter harunder hjsmmeside, markecshisning mw
Vinterservice huse

winterzenios veje

AgministrAtcRsomkoTminger

Forsieing

Agminiztraticrstistarc Doifkias :
Senerel pruncejerservice [opsyn/vicevaert|
Agvokstombostringer +arcre rbdgiveromkostringer
Tob pd gesitoner

Diwerse

Drifsomkaestningsr i alt

ResuRat for finansielle poster

Afskriveingsr

Zomnoe saig mneser 61 HimmerLang

Renter og stskrivningsr

ARETS RESULTAT

et 2025

| Realiseret 2025

[eaLance

ARtiver
Sagesstyming i
Forudbetsts crmbostringsr
Andre
¥ontingentrestancer
Bark
Aktiwer i att

Emerkacital wed drets et
Egerkasital i mn

Revisorpategning - Narveerende regnskab har jeg gennemgaet og gennemgangen har ikke givet anledning til anmeerkninger.

Gatren, den J 2026

Lene Normolle Schreiner

Kasserer

Serienummer: efdcfd52-0e3d-44bc-8483-8ale213b54c2
IP: 62243 XXK.%XX

2026-03-17 21:36:17 UTC

Helle Sofie Kaspersen
Bestyrelsesformand

Serienummer: 3e246f2b-ea7d-4c66-821b-7b85ecedch e
IP: BO.16 1ax.xxx

2026-03-18 12:47:58 UTC

Mit2p &

Henrik Christensen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 8abe678b-726a-48 18-8fb9-foccf5987f7d
IP: 83.9T oo sooc

2026-03-1908:21:43 UTC

Mitap &

Carina Dahl

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 29a50116-f33f-4234-bb85-f50fbc5be7 23
1P 2.104. 05X X5

2026-03-18 06:50:01 UTC

Mit2p &

Klaus Kimose Thomsen
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 8%a8e56d-495a-4c93-aBaa-60ch9as1e72 |
1P B3.136.xxx.x%X

2026-03-1907:23:39 UTC

René Durafour

Revisor

Serienummer: d942211¢-3513-4c57-8cd3-6e722c95fe0f
1P 2,107 2000000

2026-03-19 11:32:46 UTC

Mitap &

60



A

4. Rettidigt indkomne forslag — skal
veere modtaget senest 4 uger far
generalforsamlingen

Bestyrelsen har rejst to forslag, se ndf.
a. Salg af jord til Himmerland A/S (se forslag vedheeftet).

b. Ana/ﬁno%els)e af provenu fra salg af jord — forudsat forslaget i pkt. 4.a godkendes af generalforsamlingen (se forslag
vedhaeftet).

Der er ikke indkommet andre forslag.
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Forslag 1: Salg af jord til HiImmerland A/S



A

Nuverende situation

Lejeaftale indgaet 1987 —for 100 ar

Lejer er forpligtet til at
“vedligeholde baneanlaegget
saledes, at det fortsat svarer til
standarden for landets anerkendte
golfbaner”

HIO modtog en mindre andel af det
tidligere HimmerLand som betaling
—som nu intet er veerd

HIO betaler hvert ar ejendomsskat

Betyder, at HIO ikke kan rade over
jorden fgri 2086.
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Hensigtserklaering

A

HimmerLand betaler 6 mio. kr. for
jorden

| tilleeg vil Jacob betale yderligere 3
mio.kr. til forskannelse af de granne
omrader forudsat, at HIO ogsa
anvender 3 mio.kr.

HimmerLand skal opretholde en 18
hullers golfbane ”sa den svarer til
standarden for landets anerkendte
golfbaner” pa jorden eller
tilstadende jord — frem til 2066

HimmerLand vil etablere et klubhus,
hvor man kan mgdes fgr/efter en
runde, mv.

64



Skitseforslag til nyt klubhus
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Planskiise

- Overdaekning med lameller der kan abne/lukke

- Overdaekning i samme stil som evrige temrasser i HimmerLand

3D skitse
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Jordens vaerdi

* Nordicals Erhvervsmaeglere har foretaget uvildig
ejendomsvurdering

N

Screeningen er udarbejdet af Nordicals Aalborg I/S og har til formal ud fra Nordicals
Aalborgs grundlag at vurdere, hvorvidt bestyrelsen, | forhold til den aktuelle sag og

ejendom | det nuveerende marked, har handlet markedsmazssigt fornuftigt og for-

svarligt, ekonomisk ansvarligt og 1 overensstemmelse med dgrundejerforeningens in-

[eresser.
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Det var og er stadig Nordicals Aalborgs opfattelse, at ejendommen er yderst liebhaverprasget, og ikke reprassenterer en
reel salgbarhed grundet lejekontraktens bestemmelser og vilkar. Idet der eksisterer et gensidigt atheengighedsforhold
imellem lejer og udlejer (ejendommens ejer), og det ikke pa nogen mader virker sandsynligt, at lejekontraktens bestem-
melser kan s=ndres, sa kan ejendommen reelt set ikke s=lges | det frie ejendomsmarked.

Det er endvidere yderst relevant at forholde sig til, at der er tale om en gjendom med et negativt cashflow, hvor der ikke
findes nogen anden oplagt keber end HimmerLand A/S, som bruger/lejer af ejendommen og som | gvrigt ejer banean-
la=gget. Ejer kan saledes ikke opna nogen former for afkast via et gjerskab af ejendommen, hvorfor en vaerdi rent teore-
tisk | bedste fald vil skulle sesttes 11l 0,00 kr. eller en marginal symbolsk liebhavervaerdi, som ikke kan kvantificeres her.
Der vil ogsa kunne fremsasttes det synspunkt, at ejendommen reelt set reprazsenterer en negativ vaardi grundet de
forpligtelser der er knyttet til ejerskabet (betalingsforpligtelse pa grundskyld og retablering |f. nedenfor).

Ejendommens alternative anvendelsesmuligheder er for nuvasrende under de geldende forhold utopiske at vurdere,
idet den gasldende lejekontrakt ferst udleber 1. januar 2086. Der findes saledes ikke en reel alternativ anvendelse af
ejendommen | det nuvesrende marked, og det er derfor heller ikke vurderingsmasssigt fagligt forsvarligt at pabegynde
en sammenligning af jordvaerdierne med eksempelvis veerdien af landbrugsjord, skovbrug eller jagt.

Ejendommens steerkt begreensede vaerdi kommer ikke blot til udtryk | det negative arlige cashflow som felge af ejerens
forpligtelser | henhold til betaling af grundskyld. Lejekontrakten rummer endvidere ikke nogen bestemmelser omkring
retablering af baneanlasg ved lejers fraflytning. Ejerskabet af grunden indeholder saledes reelt ogsa en retableringsfor-
pligtelse for ejer, fer grunden nogensinde vil kunne anvendes til alternativt formal

Mordicals Aalborg er blevet praesenteret for det indgaede LOI af d. 18.12.2025 med HimmerLand A/S, og kan pa dette
grundlag tilslutte sig den aftale, som bestyrelsen har indgaet med Himmerland A/S, som indebasrer en attraktiv kebe-
sum for selger fra potentielt set den eneste kaber i markedet,




Konklusion:
Den samlede kebesum pa 9.000.000 DKK inkl. kebesumstilla=gget vurderes som en yderst attraktiv salgspris | en situ-

ation, hvor ejendommen reelt vil vaere usazlgelig til evrige grundet lejekontraktens vilkar.

Begrundelser for salg Keber har allerede brugsretten
Keber har interesse | at sikre fortsat drift pa hejeste niveau, hvilket ogsa
gavner salder
Keber er den eneste akter som kan opna positiv vaerdi ved at eje ejendom-
men fra nu og frem til lejekontraktens opherstidspunkt.
Et salg eliminerer Grundejerforeningens fremtidige ekonomiske forpligtel-
ser (betaling af grundskyld)
Et salg sikrer stabilitet og en sikring af fritidshusenes vaerdi | Grundejerfor-
eningen
Et salg sikrer en markant forskennelse og opgradering af feellesarealer til
gleede og gavn for alle Grundejerforeningens medlemmer
De fremtidige ejendomsskatter/grundskyld overstiger enhver teoretisk
veerdi af ejendommen




SPGRGSMAL?



Forslag 2: Anvendelse af provenu fra salg af jord — forudsat
forslaget i pkt. 4.a godkendes af generalforsamlingen

* Grundejerkontingent nedsaettes til 500 kr. i 2. halvar 2026 (og kun
det halvar)

* Bestyrelsen modtager gerne forslag, hvis der er gnsker til
anvendelsen af den resterende del af provenuet fra salg af jorden

* Beslutningen kraever simpelt flertal af fremmgadte
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5. Fremlaeggelse af budget 2026
og fastsaettelse af kontingent



Indtegter
Kontingenter

Andre indtzgter

Indteegter i alt

Budgettet overskud
8.458.950 kr.

Mettoresultat Slaget om Himmerland

YouSee TV aftale
Iric er TV-p
Udgifter TV-pakker
Mettoresultat TV aftale

Fastseaettelse af kontingent 2027
5.000 kr. arligt ?

Driftsomkostninger

af grénne omrader

w

A hus fremtidssikring

El samt drifts gadebelysning

P T

dligeholdelse af

IT udgifter herunder hjemmeside, markedsfaring

wom

Vintersen
Administ

Mytarskur, Grundejerturnering/GF, mgder mm
Administre 1sbistand golfklub
Generel grundejers
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(5, ]

ra

o

A

r
=1

ra
LA
=]

atomkostninger + andre radgiveromkostninger
Tab pa debitorer

Diverse

Driftsomkostninger i alt
Resultat fgr finansielle poster

Ekstraordinger indteegt

inst ved salg af jord (nettoprovenu)

Finansielle poster og afskrivninger
5 renteudgifter og gebyrer

inger

Renter og afskrivninger

ARETS RESULTAT 8.575.198,29




A

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer

Pa valg:
Carina Dahl (141) og Helle Sofie Kaspersen (292). Begge modtager genvalg.

Suppleanter Lars Herskind Grotrian (28) og Kasper Birk (143). Begge modtager genvalg.
lkke pa valg: Klaus Thomsen (271), Henrik Christensen (30) og Lene Ngrmglle Schreiner (211).

Safremt bestyrelsen vael%es.som foreslaet ovenfor, forventer bestyrelsen at fortseette, somi det
forgangne ar, med Helle Sofie Kaspersen som formand for bestyrelsen og Lene Nagrmalle
Schreiner som kasserer.
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Valg til bestyrelsen

Pa valg: Carina Dahl (141) og Helle Sofie Kaspersen (292).
Begge modtager genvalg.

Helle Sofie Kaspersen (292)

Carina Dahl (141)
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Valg af suppleanter

Suppleanter: Lars Herskind Grotrian (28) og Kasper Birk (143).
Begge modtager genvalg.

Lars Grotrian (28) Kasper Birk (143)
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/. Valg af revisor

Rene Durafour (118) er pa valg og modtager genvalg
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8. Eventuelt

Under eventuelt kan der ikke seettes forslag til afstemning.
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Tak for god ro og orden

FESTEN STARTER KL. 18.00
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